. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE GARAGES rou wikito 4
URB. “A. TIERNO GALVAN~

ESTATUTOS

ARTICULO 19.- Los presentes Estatutos regiran la Comunidad de Propietarios de plazas
de garage de la Urbanizacién “A. Tierno Galvan”, siendo de obligado cumplimiento por
los, propietarios actuales y futuros, en tanto no se modifiquen con arreglo a 1o en /
ellos dispuesto y, en su caso, a la legislacién vigente.

ARTICULO 20.- La Comunidad tendra su domicilio a todos los efectos en la propia ur—/
banizacion, sita en 1a Plaza de 1a Paz de Puerto Real, y su duracion sera indefini-/
da.

ARTICULO 30.- E1 Garaggﬂesté integrado por treinta y nueve plazas para coches y seis
plazas para motos, asi como los elementos comunes.

ARTICULO 49.- La Comunidad esta integrada por los propietarios de las plazas que —/
componen el Garage, y su participacion en la misma sera equivalente al coeficiente /
que tiene asignado su respectiva propiedad individual, segin la escritura de divi-//
sion horizontal.

ARTICULO 50.- Son de propiedad comin los elementos siguientes : el solar donde esta
ubicado el Garage, los cimientos, la estructura constructiva, las péredes maestras /
y medianeras, las conducciones generales de agua y electricidad, las canalizaciones
de aguas residuales, el vestibulo y la escalera que conducen al Garage en el acceso
peatonal situado en el interior de la plaza, y todo ello cuanto en el Garage sirva /
para uso de propiedad comiin.

ARTICULO 69.- Los copropietarios de plazas de garage poseen el dominio independiente
y exclusivo de sus respectivas plazas, y por tanto el libre goce y disposicién de //
las mismas, sin perjuicio de las limitaciones establecidas. Cada plaza se entendera
constituida por la demarcacion realizada al efecto y declarada en su inscripcién.

ARTICULO 79.- Las plazas deberan ser destinadas necesariamente al estacionamiento
de los vehiculos, sin que puedan desarrollarse actividades molestas; insalubres,/
peligrosas o contrarias a las buenas costumbres.

ARTICULO 80.- Las plazas de Garage podran ser arrendadas, pero de los actos de su

arrendatario que supongan incumplimiento de estos Estatutos, respondera su propie-
tario ante la Comunidad, debiéndose hacer constar en los contratos de alquiler //

]as obligaciones que contraen de acatar y cumplir las normas aprobadas.

ARTICULO 90.- Todo propietario podra exigir de la Comunidad la realizacién de —//
cuantas obras necesarias deban practicarse en los elementos comunes, asi como las
reparaciones o sustitucion de los servicios comunes que dejaren de funcionar nor—
malmente por averia o destruccion.




ARTICULO 100.- Las reparaciones que hayan de efectuarse por culpa o negligencia de /
uno o varios propietarios, sera de cuenta de éstos.

ARTICULO 119.- Los gastos que origine la reparacion o conservacién de los elementos
comunes, del sostenimiento de los servicios generales, asi como de los impuestos y/
arbitrios cargados o librados sobre la totalidad del Garage, seran satisfechos por /
los propietarios de las plazas con arreglo a la cuota que al efecto se establezca.
Con el fin de hacer frente a estos gastos, los copropietarios abonaran dentro de los
diez primeros dias de cada mes dicha cuota, de acuerdo con el presupuesto anual —//
aprobado.

La Comunidad podra exigir por via judicial, de conformidad con el procedimiento es—/
tablecido, las cuotas mensuales o el saldo a su favor de las liquidaciones de aque-/
1los propietarios que no 1o abonen en su momento.

ARTICULO 120.- La Comunidad como sujeto de derecho tiene la personalidad juridica -/
que le confieren las leyes. Consecuentemente, podra contraer derechos y obligaciones
en toda clase de actos y contratos del trafico cvil, tales como enejenacion, grava-/
men, etc. de bienes muebles e inmuebles, efectuando 1o preciso para la gestion de //
los intereses generales.

ARTICULO 130.- Corresponde 1a plena soberania de 1a Comunidad a la Asamblea General
de Propietarios. No obstante, por delegacién y mandato de ésta, su gobierno, admi-/
nistracion y representacion se transfieren de modo permanente a la Junta Directiva.

ARTICULO 140.- La Junta Directiva estara compuesta por tres miembros y sera elegida
por presentacidn voluntaria de candidatos. Si se presentaran mas de tres candidatos
se procedera a una votacidon, siendo los tres candidatos mas votados los componentes
de dicha Junta.

En el supuesto de ausencia de candidatos, los miembros de 1a Junta Directiva seréan

elegidos por sorteo de entre todos los copropietarios.

Los tres miembros, constituidos en Junta Directiva, designaran entre ellos al Pre-/
sidente de 1a Comunidad, al Secretario y al Tesorero.

ARTICULO 150.- La actuacién de 1a Junta Directiva es decisoria y ejecutiva. La —//
adopcion de los acuerdos requiere la mayoria simple.

ARTICULO 160.- En caso de necesidad, a Juicio de 1a Junta Directiva, podran elegir-
se de entre los copropietarios los asesores que considere precisos. Estos asesores
podran intervenir en los debates para los que sean citados con voz pero sin voto, y
cesaran en su cometido cuando 1o decida 1a Junta Directiva.

ARTICULO 179.- Todos los cargos de la Junta Directiva seran gratuites y obligato—/
rios. Para el mejor desempeiio de sus actividades podran contratar 1os servicios in-
dispensables del personal que requieran las funciones que deban desarrollar. Este /
personal percibira los honorarios que se convenga por su actuacidén profesional.




ARTICULO 182.— La Junta Directiva se reunira cuantas veces sea preciso y, como minimo
una vez al mes, presidida por el Presidente y, en su defecto, por el Secretario. La /
Junta podra establecer sanciones para las ausencias injustificadas de miembros de la
misma a estas reuniones.

Con caracter extraordinario, se reunira cuando lo decida el Presidente, o lo solici-/
ten conjuntamente los otros dos miembros de la Junta.

ARTICULO 190.— Al Presidente correspondera la representacion legal y oficial de la //
Comunidad, firmara toda la documentacidn oficial de la misma, convocaré las juntas, /
dirigira los debates en las reuniones, decidiendo en caso de empate con su voto de //
calidad. Cumplirad y hard cumplir los acuerdos de la Junta Directiva y de 1a Asamblea
General, resolvera por si toda cuestion que por su importancia y urgencia sea necesa-
ria, viniendo obligado a dar cuenta de ello a la Junta Directiva, autorizara con su /
firma las actas, ceetificaciones y otros documentos.

ARTICULO 200.— Seran funciones del Secretario, el archivo y custodia de los documen—/
tos de la Comunidad, redectara las actas y la memoria anual, dard cuhplimiento a los

acuerdos de las sesiones, extendera las convocatorias, tendra a su cargo todo el fun-
cionamiento administrativo de la Comunidad, auxiliando al Presidente en los cometidos
que éste le encomiende. Llevara actualizado un Libro de Registro de Copropietarios.

ARTICULO 212.— E1 Tesorero tendra bajo su custodia los fondos y valores de la Comuni-
dad, intervendra con su firma todos los documentos de cobro y pago con el conforme //
del Presidente, 1levara los libros de gastos e ingresos, estados de cuentas, ordenara
el cobro de cuotas, y, en general, todo el funcionamiento econémico de la Comunidad.
Toda 1a documentacién estara al dia y a disposicion de los copropietarios.

ARTICULO 220.- Los cargos directivos de libre eleccion serdn renovados al término de

un ano, pudiendo ser reelegidos cuantas veces sea preciso. Las vacantes que se pro—/
duzcan en la Junta Directiva durante ese periodo de tiempo, seran cubiertas en el —/
plazo maximo de veinte dias desde que se produjo la vacante, por 1a Asamblea General

convocada con caracter extraordinario y para este anico fin, finalizando el mandato /
del sustituto cuando correspondiera cesar al sustituido.

ARTICULO 230.— La Asamblea General es el maximo drgano decisorio de la Comunidad. —/
Ademas de las facultades juridicas y de las derivadas de su plena soberania y dominio
se ajustara al procedimiento que reglamentariamente se establezca.

ARTICULO 240.- La Asamblea General se celebrara con caracter ordinario por lo menos /
una vez al ano. En ella se dara lectura al Acta de 1a Asamblea anterior, se expondra
y se aprobara, en su caso, el estado de cuentas y presupuesto, igualmente se dara a /
conocer la memoria anual de actividades y obras ejecutadas por 1a Junta Directiva, //
se procedera a 1a renovacidon o reeleccion de la Junta Directiva y sus cargos corres—/
pondientes.



" ARTICULO 250.- Se podran celebrar Asambleas Generales Extraordinarias, convocadas por
la Junta Directiva o a peticion de al menos un tercio de los miembros de la Comunidad
para tratar temas que por sus caracteristicas sean de excepcional importancia, ademas
de lo establecido en el articulo 22 de estos Estatutos.

ARTICULO 260.- Las Asambleas Generales, ordinarias o extraordinarias, saran convoca-/
das con quince dias de antelacién por lo menos, expresandose la fecha Yy hora de 1a //
reunion en primera convocatoria, dando cuenta del Orden del Dia a tratar. Igualmente
se especificara fecha y hora en que se reunira en segunda convocatoria, teniendo en /
cuenta que debe mediar entre una Yy otra convocatoria al menos un plazo de media hora.

ARTICULO 270.- Las Asambleas Generales estaran dirigidas por el Presidente de la dun-
ta Directiva, y en su defecto por el Secretario o Tesorero.

ARTICULO 280.- Las Asambleas Generales tendran validez cuando en primera convocatoria
asistan mayoria de copropietarios, y los acuerdos se tomarin por mayoria simple de -/
votos. Si no hubiese asistencia en primera convocatoria, la Asamblea sé celebrara en

segunda, siendo los acuerdos aceptados por mayoria simple de asistentes.

ARTICULO 290.- E1 hecho de ser propietario de una de las treinta Y nueve plazas de -/
coches, o seis de motocicletas, que componen el Garage, constituido en Comunidad de /
Propietarios, confiere 1a condicién obligatoria de copropietario, Yy como tal queda //
obligado a observar y cumplir los presentes Estatutos y el Reglamento de Régimen In-/
terior que se establezca. ‘

ARTICULO 300.- Todos los copropietarios tienen derecho a :

a) Asistir a las Asambleas Generales con voz y voto.

b) Ocupar los cargos para los cuales fueren nombrados o elegidos.

c) Disponer de los servicios y beneficios que 1a Comunidad pueda facilitarles.

d) Participar en las actividades comunes.

e) Fiscalizar las cuentas.

) Recibir la informacién que solicite de la Comunidad.

g) Ofrecer sugerencias e iniciativas a 1a Junta Directiva y elevar propuestas a la //
Asamblea General.

h) En general, intervenir en todo 1o concerniente a las actividades de la Comunidad.

ARTICULO 319.- Todos los copropietarios tienen 1a obligacién de :

a) Satisfacer sus cuotas periodicas a la Comunidad.

b) Cumplir los preceptos de los Estatutos y del Reglamento de Régimen Interior /
que estén en vigor.

€) Respetar 1a plaza de garage segin su estructura Y distribucién original esti-
pulada en las escrituras.

d) Ocupar la plaza de garage en funcion del caracter establecido para 1a misma,
conforme a lo preceptuado en el art. 7 de estos Estatutos.

e) Colaborar ampliamente con 1a Comunidad, prestandole 1a asistencia posible en
pro de los intereses comunes.




f) Informar a la Junta Directiva de Tos asuntos en que ésta pudiera intervenir.
g) Velar por el cuidado de los elementos comunes, y en general por la limpieza e //
higiene del Garage.

ARTICULO 320.- La totalidad del Garage estara asequrado de incendios, responsabili—
dad civil y demas seguros de personas o cosas que la legislacién vigente exija.

ARTICULO 330.- La infraccién de las normas establecidas en estos Estatutos dara 1u-
gar al aparcibimiento del titular 0, en su caso, al ocupante de la plaza, por 1a //
Junta Directiva. Desatendido e] requerimiento por el titular y ocupante, la Junta /
podréd acordar instar Y obtener judicialmente la privacion del uso de 1a plaza a su
titular o causahabiente ¥ a quienes con é1 convivan. Dicha privacion la fijara dis—
crecionalmente el juez Por un plazo no superior a dos anos, atendida la gravedad de
la falta, sin que afecte a los restantes derechos dominicales Y a las obligaciones
derivadas del titulo.

Asimismo tendra la Junta Directiva accién contra el ocupante no propietario para ob-
tener del juez el laudamiento o resolucién del contrato, en su caso; pero solo po—
dra ejercitarlas cuando el titular no 1o hiciera en el plazo prudencial que se le//
hubiera sehalado en requerimiento fehaciente.

Para el ejercicio de las expresadas acciones judiciales se seguiran los tramites //
del proceso abreviado de cognicion, siendo juez competente el municipal que corres—
ponda, salvo lo dispuesto en 1a ley de arrendamientos urbanos.

ARTICULO 340.- Si un copropietario no verificara el pago de su cuota, sera requeri-
do en forma fahaciente Yy de no verificar éste en el plazo de quince dias, se le po—
dra exigir por via judicial.

La hora en el cumplimiento de 1a obligacion de pago de toda clase de atenciones -//
econdémicas para los gastos comunes ordinarios o extraordinarios producira, sin ne-/
cesidad de requerimiento previo de pago, un interés del diez por ciento anual, en /
beneficio de 1a Comunidad, a partir del Gltimo dia en que debid verificarse el pago.

ARTICULO 350.- Para la modificacion de los presentes Estatutos, sera preciso el //
acuerdo de la Asamblea General convocada con caracter extraordinario para este fin,
Y con la aprobacién al menos de las dos terceras partes de los copropietarios.

ARTICULO 369.— En 1o no previsto en estos Estatutos, se estara a 1o dispuesto en 1a
Ley de Propiedad Horizontal de 21 de julio de 1.960, Ley 2/88 y demas disposiciones
legales vigentes.

En Puerto Real a 2 de Julio de 1.993.



